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ЙОРДАН АНГЕЛОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ 

ОТНОСНО: Разрешаване изработване проект на подробен устройствен 

план - план за застрояване на поземлен имот с идентификатор 38902.500.2735 
по кадастралната карта и кадастралните регистри на град Костенец. 

УВАЖАЕМА ГОСПОЖО ПРЕДСЕДАТЕЛ, 
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Общинска администрация-Костенец е постъпило заявление с вх. с вх. 

№ТСУ-2060-17/07.10.2026 год. от ,,АНЕJШ СОЛАР" ЕООД" с ЕИК 

207856419, с адрес на управление: град София, район Младост, ж.к. Младост 

lA, бл.564, вх.1, ет.1, ап.4, с управител Мария Иванова Сълова, чрез 
пълномощник Виолета Димова Попова с искане да бъде разрешено 
изработването на проект на Подробен устройствен план - план за застрояване 

/ПУП-ПЗ/ за поземлен имот с идентификатор 38902.500.2735 по 

кадастралната карта и кадастралните регистри на град Костенец, трайно 
предназначение на територията „Земеделска", с начин на трайно ползване 
„Пасище", категория на земята 8, с площ на имота от 2276 м2

, доказващ 

собствеността си с нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот 
№155, том 111, рег. №5225, дело №491 от 31.10.2024 год. 



Внесеното мотивирано предложение е за разрешаване изработване на 

проект на ПУП-ПЗ с цел изграждане на фотоволтаична електро централа -

при следните показатели: 

• Устройствена зона - ,,Пп" - за фотоволтаична електроцентрала;

• Плътност на застрояването /П застр./ - макс. 80%;

• Интензивност на застрояването /К инт/ < 2,5;

• Минимално озеленяване /П озел./ - 20%;

• Начин на застрояване - ,,д"- свързано в два съседни имота,

съгласно изискванията на чл.25 от Наредба № 7 от 22 декември 2003 год.

за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и 

устройствени зони. 

Към мотивираното предложение са представени: 

- решение №СО-14-ЕО/2026 год. от РИОСВ-София, да не се извършва

екологична оценка; 

- задание по чл.125 от Закон за устройство на територията /ЗУТ/;

- решение №К-5 от 23.06.2026 год. за промяна предназначение на

земеделски земи за неземеделски нужди и утвърждаване на площадка за 

трасета на проектиране на комисията по чл. 17, ал.1, т.1 от 3033. 

С писмо с рег. №РД-12-02-900-3/03.08.2026 год. на Директора на ОД 

,,Земеделие" София област е посочено, че решение №К-5 от 23.06.2026 год. 

комисията по чл. 1 7, ал.1, т .1 от 3033 е влязло в сила и не е изгубило правно 

действие. 

Съгласно чл.24, ал.1 от Закона за опазване на земеделските земи /3033/, 

при влязло в сила решение за утвърждаване на окончателна площадка, 

заинтересованото лице, може да поиска разрешение за изработване на 

подробен устройствен план по реда на ЗУТ. 

В изпълнение на разпоредбите на чл. 124а, ал. 1 от ЗУТ, разрешение за 

изработването на проект за подробен устройствен план за поземлени имоти 

извън границите на урбанизираните територии, се дава с решение на 

Общински съвет, по предложение на Кмета на общината. 

Настоящето заявление е адресирано до Кмета на Община Костенец, 

който в изпълнение на служебните си задължения го внася в общинския 

съвет-Костенец за вземане на решение по компетентност. 

Във връзка с гореизложеното, на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 и ал.2 и 

чл.27, ал.3 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, 

чл. 110, ал.1, т.3, чл. 124а, ал. 1 и чл. 1246, ал. 1 от Закона за устройство на 

територията, във връзка с чл.24, ал.1 от Закона за опазване на земеделските 

земи, предлагам Общински съвет-Костенец да разгледа и приеме следното 



РЕШЕНИЕ: 

1. Общински съвет-Костенец, одобрява задание и разрешава,

изработването на проект на подробен устройствен план - план за застрояване 

- с устройствена зона „Пп", за поземлен имот с идентификатор

38902.500.2735 по КККР на град Костенец, при следните показатели:

• Устройствена зона - ,,Пп" - за фотоволтаична електроцентрала;

• Плътност на застрояването Лl застр./ - макс. 80%;

• Интензивност на застрояването /К инт/ < 2,5;

• Минимално озеленяване /П озел./ - 20%;

• Начин на застрояване - ,,д"- свързано в два съседни имота

2. Общински съвет-Костенец, възлага на Кмета на Община Костенец да

предприеме последващи действия по изпълнение на настоящото решение, 

съгласно разпоредбите на 3УТ, 3033 и свързаната с тях нормативна уредба. 

3. На основание чл.124а, ал.5 от 3УТ, изработването на проекта за ПУП­

П3 да е изцяло за сметка на собственика на поземления имот - ,,АНЕЛИ 

СОЛАР" ООД". 

Прw,ожение: 
1. Заявление с вх. №ТСУ-2060-17/07.10.2026 год.;

2.Мотивирано предложение за ПУП-ПЗ и приложените към него

документи. 



ОПРЕДЕЛЕНИЕ 

№1367 

София, 01.10.2026 г. 

Админисrративният съд - София Обласr - V състав, в закрито заседание в състав: 

СЪДИЯ: МИЛКА ВАРНОВА - ИТОВА 

Като разгледа докладваното от съдия МИЛКА ВАРНОВА- ИТОВА административно дело № 20267020701365 12026 г., за да се произнесе 
взе предвид следното: 

Производството по делото е образувано по жалба на "Анели Солар"ЕООД чрез адв. Анна Петкова срещу мълчалив отказ 
на Общински съвет Костенец да се произнесе по заявление с вх. № ТСУ-2060-12/08.07.2026г. за одобряване на задание и 
разрешаване изработването на проект за подробен устройствен план-план за застрояване ПУП-ПЗ за поземлен имот с 
идентификатор 38902.500.2735 по КККР на гр.Костенец. 

Постъпила е молба от "Анели Солар"ЕООД чрез адв. Анна Петкова, с която изрично заявява, че оттегля подадената 
жалба. 

Съдът счита, че с оглед направеното оттегляне на жалбата е десезиран с искане за произнасяне по оспорения 
административен акт, поради което счита, че производството по делото ще спедва да се прекрати на основание чл.159, т.8 от

АПК вр. с чл.155 от АПК. 

Водим от горното и на основание чл.159, т.8 от АПК вр. с чл.155 от АПК, Административен съд София област 

ОП РЕДЕЛИ: 

ПРЕКТРАТЯВА производството по адм.д.№1365/2026г. по описа на АССО с оглед направеното оттегляне на оспорването 
от жалбоподателя "Анели Солар"ЕООД. 

Определението подлежи на обжалване пред ВАС в 7-дн. срок от получаване на съобщението за изготвянето му. 

СЪДИЯ: 
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до 
КМЕТА ПА 
ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ 

Срок за изпыmение: 
• ЗОдни

ИЗДАВАНЕ РАЗРЕШЕНИЕ ЗА 
ИЗРАБОТВАНЕ НА ПОДРОБНИ 

УСТРОЙСТВЕНИ ПЛАНОВЕ 

Такса: 

Уникален идентификатор на 
административната услуга 2060 

• 40,90 евро/дка, но не по-малко
от 76,69 евро

Изпълнител: Отдел „Устройство на територията 
и опазване на околната среда" 
Гл. архитект на община Костенец 
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ЗАЯВЛЕ НИЕ 
за разрешаване изработването на проект на ПУП 

Правно основание: чл.124а, ал.5 от ЗУТ 

1.  .. . 1- • /j f.�t. .. �:<:.!. '?! .. ?. f:. 1.{ 9.. :: .. !.':/.. 1'.� н, н.
ание, ЕИК/Булстат и седалище ва ЮЛ) }-{ А-р /,,,.{ и <б A-1-f--._, � �

L(� В VLoJth,- А\,,,(,_ Ко�� ""fto'TT">-<.1t- - h"i.M,-fDf"\,oµt, lf4,I(_ 

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: . . ......................................................... . 

(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., an.)

2.От ............................................................................................... . 
(трите имена на физическото лице / наименование, ЕИК/Булстат и седалище на ЮЛ) 

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: ........................................................... . 

(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

3.От ............................................................................................... . 
(трите имена на физическото mще / наименование, ЕИК/Булстlfl' и седалище на ЮЛ) 

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: .......................................................... .. 

ОБЩИНА 
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(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

(трите имена на пьлномоIЦН]IКа / представителя) 

Адрес за кореспонденция: ...... .. .. .............. .. .. . . . . .. .................... .............. .

(пощенски код, област, град/село, кв., ул., бл., вх., ет., ап.) °;')с_ g и ,:,,А f-',7- 7,о� �

Желая, да ми бъде разрешено да изработя проект за ПУП: 
• План за регулация и застрояване (ПРЗ);
о План за застрояване (ПЗ);
о План за регулация (ПР);
о Работен устройствен план (РУП);
о Парцеларен план за техническа инфраструктура извън урбанизираната

територия (ПП) 

Долуподписаните, като собственици на: 
• Поземлени имоти с идентификатори: № .)?.?.�d-.:.9.P.'!?.•.�:1..�.�-, №

............................ , No ......................... , No .............................. , 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 8 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 t 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 •• 

по кадастралната карта на .... Гf.!rA,. .... �.<%..&.--m-..u., ............................................ , 
община Костенец, 

(за населени места с кадастрална карта) 

моля /им/ да бъде разрешено изработването на проект за ПУП на 
........ r. � r. .--: .r. -� .� ... J.( . . . ':'. � .. . . ЗЛ .:J.'?�. :. -�.С?.; .:J:r..f �-1- :.J:. /�. q:�if ...... .
. . . . s-... И:<1. .... <d':f!-:J.J-A-.. JtJ,. ••• i:'. t .l;---h. �-� rn.-.� .�f.т. k .f;-t."'?, .. .J :+. .. <;,.��: .. 1?.--....... .. 
. . . �. J'· П(J. ½ � t::7 .. #.;1?. Q��. � � � ....  �.?. � /?":' •• '-6.� tt! 11, М h ................ . 

Забележка: Срокът е в посочените дни, в случай че заявлението е комплектувано със 
съответните документи, срокът започва да тече от датата на отстраняване на не пълнотите или не 
редовностите. 

Прилагат се документи, от които може да се направи обосновано предположение за наличие 
на правен интерес на заявителя /документ за собственост, съдебно удостоверение и т.н./. 
Приложения към заявлението: (да се отбележи със заграждане на номера, кои документи се 
представят, като всеки документ да бъде описан - оригинал или заверено копие) 

е Документи за собственост (друrо вещно право); 
2. Удостоверение за наследници, в случай че документът е на наследодател;
(). Актуална скица на имота/те/, издадена от компетентна институция (Общинска

администрация или СГКК - Софийска област; 
Ф. Задание по чл. 125 от ЗУТ. 

ОБЩИНА 

t<ОСПНЕЦ 

2022 



fi. Становище от РИОСВ, Министерство на куmурата, Басейнова дирекция и други 
институции (при необходимост); 

ti Моп�:вирано предложение за ПУП ; 

f/. Решение на комисия по чл. 17 , ал.1, т.1 от 3033;

<8. Писмено съгласие на собствениците на съседните урегулирани поземлени имоти в които 
се иска свързано ниско застрояване, съгласно чл. 21, ал.4 от 3УТ (при необходимост); 

9. Предварителен договор за прехвърляне на собственост с нотариално заверени подписи в
случаите по чл. 17, ал.2 т.2 и 3 от ЗУТ.

Ю. Нотариално заверено пълномощно, в случай че заявлението се подава от 
пълномощник 

11. Документ за платена такса, освен ако плащането е извършено по електронен път.

JЫ Плащането е извършено по електронен път (отбеле:жете със знак 1&1, когато

плащането е извършено по електронен път). 

Забележка: Плащането на таксата може да се извърши на място в Общинска 
администрация - Костенец или по банкова сметка: ,ДКБ" АД, клон Костенец, Банков код (ВIС): 
CECBBGSF, (IВAN): BG27CECB9790 8442 5498 00, код за вид плащане: 448001 

Желая издаденият индивидуален административен акт да бъде получен: 

О Лично от ЦАО 

О Чрез лицензиран пощенски оператор на адрес: .................................. ......................... , 
като декларирам, че пощенските разходи са за моя сметка, платими при получаването 

на акта за вътрешни пощенски пратки, и съм съгласен документите да бъдат пренасяни 
от оператора за служебни цели. Индивидуалният административен акт да бъде изпратен: 

ЗАЯВИТЕЛ/И/: 1 . . . . . . .

2. . .. .. . . . . . . . . . . . . . .. . . ьл \:1-,>t-<-.. \.Ц. 'й'Ш__
3 . ..................... . 

Заявлението може да се подаде: 
• На място, лично или чрез упълномощен представител в "Център за

административно обслу.жване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. "Иван Вазов" № 2

• Устно, Шlmo вашето искане ще бъде прието от служител в „Център за
административно обслужване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. ,,Иван Вазов" № 2, който писмено ще отбеле:нси внасянето M.Jt
Исканията, внесени устно, се отразяват с протокол, който се подписва от
заявителя и длъжностното лице, което го е съставило.

• През уеб интерфейса на Системата на е-Връчване https;/ledeЦyecy.ezov,Ьgl
подписано с електронен подпис

ОБЩИ�А 
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Главния архитект на Община Костенец; Община Костенец; "Елекrрохолд БЫirария"; 
"Водоснабдяване и канализация" ЕООД - София област; ''Топлофикация София" ЕАД; 
Регионална инспекция по околнпа среда и водите (РИОСВ) - София; Районна служба "Пожарна 
безопасност и защита на населението" - Костенец; Басейнова дирекция ,,ИЗТОчнобеломорски 
район" - Пловдив; ,,Н апоителни системи" ЕАД - клон София; ,,Столична регионална здравна 
инспекция"; РУ Костенец; ,,Виваком България" ЕАД; ,,Областна дирекция земеделие" - София; 
Министерство на земеделието и храните; Комисия за земеделските земи; 
Агенцията за устойчиво енергийно развитие и всички други органи на власт и дружества, 
включително експлопационни дружества, във връзка с процедура за ПУП-ПРЗ за смяна на 
предназначението на поземлен имот 
38902.500.2735 в УПИ за електропроизводство, гр. Костенец.

Упълномощените имп право да подаваr и получавэ:r удостоверения, становища и други 
документи с изходни данни за проектиране. 

Във връзка с горните правомощия - да съставят, подписват, представят и получават от 
името на Мария Иванова СЫiова предвариrелни договори с експлоатационните дружества и 
всякакви докуменrи, свързани с реализирането на предоставените права. 

Упълномощениrе нямп право да се разпореждп с имота или с части от него. 

На 10.02.2025 r., АН 
удостоверявам nодnи 
МАРИЯ ИВАНОВА С 
АНЕЛИ СОЛАР ЕОО 
Per. NR 1398 

......... . .................................... . 

РАЦА с рег. N2 камара, 

-3. 

r=------P ___ AC'JJJIJ:в � 
IИСЛАВ 
ощник-нот 
1;-a.A«;,r,?:n.t 

. а в-ь� 



Вписване по ЗС / Г1В 

cnm,-пo вписванията 
Вх. рег. № ... /1..�1 .... от J 1 .1 0.2024 r 
Акr No f:f. том Х.l .. де1}?.]&J$1У.ло24 r.
Партидни No ... №... . .2.?.S ............ ........ . 

ДТ: .. IО.00 ...... лв. 
· 2024 г.

�. 
,.:1·:, н м. !-' �

ВОТ АРИАЛЕВ АКТ 
за покупко-продажба на недвижим имот

№ •.• 155 ... том ..• m ... erNt •.• 5225 •.••• дело .№ ••• 491 •.•. от 2024 r.
Днес, на ЗJ.10.2024 г. hридесет и nьрви оmмuри дее хмядн ,деадецт н четв:ьрта rо.qнма) 

пт мен - Румен Генев - Вотараус с район на действие Районе6 съд - rр.Ихтииан. вписан no� 
per . .№ 485 по реn.стьра. на Нотариа,-ната tсещра. в DIOOPIID мн а tр.Косrенец. уд. "Белмекен"' № 4. 
партер ос gющ: AIIГEJlfEQPГRE.R ПRМЯТРQ'-gr rр.София. уп.Акrон П.Чехов №47. ет.1, an.2 
с лична карта № 648953599. издадена на 04.05.2020 r, от МВР Софи11. ЕГН 8207097321 01 ettн..! 
стрs,иа н от дРУ!! етраu: Мари• И...во Ci...croaa от rp.CoфИJI с лична карта № АА 19S6434. 
нздадена на. 04.09.2024 г. 01 МВР Софи.. ЕГН 8604271917 а gчестаото li на V11равител, 
nрсдставпяваш и t;анодичен собственик на капнтала на ..Авел■ Солар," ЕООд сы: сещищс и 
адрес на )!!lpaan,;:,nte r:p.Cpфtt:11, район Мла,цощ, ж.к.Младост I А. бп.564, вх..1, ет.t. an.4 вписано в ТР 
и РЮЛНЦ на АВ с EIIК 207856419 11 след Р!9 се уsе.рих в 111хната саммкчност • .gееспособност и
предсrавител,на власт. същите ми заявмха, че сJС'JПОчеат слсдниа доrовор: ---

1.АНf'ЕЛ ГЕОР,fИЕВ ДИМИТРОВ продава на »двела Conap" ЕООД nредспмиваtщ от
МарИJ1 Иванова Смова cлemщtr. свой, co§rneи пркаобит чрез nокvпко ::;nродажба. ВЛЯ3J1а в сила 
1щдастраnка орта и кмастрални рсГНСtри за кащеwото МJtСТО недвgим имот. иаs.од11ш с:е в 
землвщето на rр.IСсктеиеg, община Костенец, Софийска ооласт, а именно : 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с мощ or 2216.00 191-м. (две х.нл11ди двесtа щемдесет и шест квадратни 
ме,ра1 сьставляаащ имот с вде.RТRфнкатор 3890Z500.273S {щастрапек район !Риде<:ет и осем 
хипящ1 деаетсrотин и дее, .масна петстотин. имот дае !(ИЛЦИ седемс:rщин :mицесет и пети) съrласно 
щастраnната !f:№18 и кад!СJРМяите pcrиctJK н гр.Костеиеu. община. I<ocrt:tteц, Софийска обласг 
одобрени със Заnовел :Pд�IS-136/0S.08.2022 г. на ШПЬJJНШ:МRИ! дкректор на А[Р{. последно 
!О�енение на gаастраnната карта и кадасn,аликте регис,рн, засаrащо поз:смлсниst имот: няма 
данни за изменение. с мреt и1 аоземлеии• имат: rp.l(ocтeвe-g с траiiно предназначение на 
WРКfОрияrа:Земе3елtка. начин на rрайно ПО11Зване:Пас ще. катеrорня на земята: 8 (осма), 
предишен идентификатор 38902.SQ0.2712 (,sagacтpaneн район :тридесет н осем ХИЛIШИ деветстотин fJ 
цк, масив петстотин. имот две ХИJUIДИ седеисrоrин и дааwесетн). номе,р по предходен план 
089003 {нула осем девет нула цула три}, при с:ьседи 11моn1 с 1Щентнфикаторн 38902.500,2691; 
38902.5002671.38902.S00.2736; 38902.S00.2713: 38902.500.2453 и 38902.500.2711. който имот 
.g:J,'1JacNO документ за собственост е идентичен с част и образуаан от рщеп1нето на бивш Поз.,емщш 
имот uепИ@Т с площ от 4.371 до {четири деща триста седем.аесет и е.дин квадратни Mr.!PiJ) J 
съставо•вщц имот NoD89003 (нула осем .geвn нула нула три) 1! мс;сrнопrа, ;:Полето" по кapra-r-.,;_�a , 
1�!СЦWТО на rр.Костенеu и с начин на тщно nomвilиe: Пасище, мера за цена от 200.00 лв. (д1ц:. • '! � 
лева1 ,ц>JIТО сума про,давач-ьт заяви. че е попучиn юц�о в бpofi от 11редставителя на дружестеJ'!.' ' 

КY..IJ.YPJ!�UJ!��-' деня на по,аnисването на настоящия нотариален акт и преди вписването му й_,
rnJ:hn,мaн. -·-- ------··---------------------------------------------------------------······ -
� --;,�НQ/1Ю оценка на uwoma е в раз..wер на 46.20 лв. (четирщ}есет и шест лева и двадеt,:f!.1 

�;;;�AJ�J f7к.'lасно Удостоверение № 7313000943/05.06.2024г. издадено от МДТ при Qошщш 

f(остенеи -�------- --------------------------. ----------------------
� JI. ПрШШ@.а!О!'f декларира. че само roli е легитимен собственик на прода1ани11 н.мвижим имот,_•щ

- ни и или нос nи на о аничени ве ни п ава въ х uмота ...... �...f)_ЩШ!_ s.



Р <;�oб_oдf:LO!.Яf.:WHUЧCl;!f:!11 � t_ежести. 0_1:.Ji.,._�,J!!,'L1f,._�-�!!ШN 1а q§e...J.!!��Ш:te на "!М.1-щест�енн 
Ja;IЪЛЖC..tJH!J ца ПW,Щ&Вli!ча НЛН Н@ ':tYЖ!ilИ "муwестsенн ЩМЖеfшя, че Не е DPm."!..eт ма екnючен�t 
п.�л..ьрJПелни JЮrоворн ,а особf:ни зало:щ нли разпорелнтелнн сА,еµки с разпнчни от ���� 
i-aicro �t n.f!едмет на v.пми1>мощаване_ л tрвърщеане на такива сдеnки, че не е обеtст..J:!А.JШс..!!.!!Ш, 
�flИ И ИЗm.ntlиreDHH деzш М Н�НЦ!tИ ОТ страна на :ше7.!! ЛИUа И че ПО О'fНОШенне на Kf!'I�� 
са ювършвани и дР)Т!!, изВ"Ьн крьrа на горепосочените, лействи11 на уn()!вnение или 
2оnореждане. които бнха щ1nrшнлн законните Щ!М11 ка куnувача, nррнзводни от тоэи договор. е
СЛ\-чаА на констатация на обсто,mщства. доказващи аесъсrов:телностщ или яе.истишюспа на таµ 
юяsенще твъмения на nром.вача. вкnючително 1.:вързанн с предявени nретен!!ШL.от qpaн..!..J.1� 
трети лцца,Щ)_qтношенкс на •tмо:т:а или частк от 11его. вслсдстt•..!!t!Ш...кое:rо купувачът бь.д.е__ш�но 
Q"f'CIPЩie11 от нr,юта. а тоои JIOrO;BOP - оа.1вщю�ищgжен иnн обяве11 за неде@�О,J!!!!:! 
чащчt10 по внна на nрода\Щча. той mста!Щеяаа на кvnуща nлатенэ.та цена no сделката <; '� 

�аконна:m пщва В№11У !:Ума:rа. n.шm;ншv ра311осkн по cдeлIOmt и сюймос:па на ,н..1ю�,щите в нмаrЗ!
nодобренюr. -- -

JП.Сделк�9�,а:rа на ropc:onнcaИИJJI имот с��мючащ днес ,bl!e.A 
!!'0/(ПКСВанс на. НаетоJIЩЩf :!1ШРf111МН АКТ н nпщщще на wrnaтa npoд!O«!fa цена по OJC83Вfjlfll наttин, 
�щто владението на кмоrа са nштава от продавача на kуnувача дН.,ес в деня на сключване на 
CДeJJjl(aтa. - ••------•-- ·•---••-

IV. Рf,Зн,оските no смюч:аане • ващо8ШН8 дorog ne формщ на нотаонален m. акпюч,а,ци 
нотариалмн такси. таg 1пмсва11е nм АВ. месrен дакь�s optt nрндобнще на и� по 
JJ'ЩМе3ДеН начин nм Община &!m2нец се »ПР!!IПП от nпуаача.--

V. Кvпnач:ьт ,.А11еп11 Co.nap" EQQA npeдcJ1WU1вatto от Ма.рия Ипщ,ва Съnоеа заяав. че е
cъrnacet;J и купун oruccaнюr недвижим имот ;щ цената, ПQCO'ICl,t! по -rope, която изчмо е юnnantn 
на пgодааач1 в брой по omaкIOJ в НIICJO!IПIOI R0111Pиaneн m иачик. 

VI. С полnнсва.не на насто!ОЦU н01'8.J)напен u:r и на основ11ЮСе чл. 25, ал. 9 от ЗННд ородааач-ьт
�,gааан-rмп м дPpteq'IIOТO - !'fОУВ8'1 демарират. че сумпа, посочена а т.I lпь;ова) от ana.
е действителната цена vrоворена и мшва по сдщm, 1Щrо им е рщснена евентуалната 
,grnaтenцa отrоворност no 'Ш.313 щ НК за дщgираие на неверuиобсrоnелспа. 

С.nел кат.о се УМРНХ, че nродавачьт е с;обсrRиюс на недВIР\ОСМи,tl ммот. че са fРПЬJIНСИИ 
особеннте ИЗИСIС88НЮI на зиоиа И са И3ВJ!рщени ВСИЧIСИ зад,.трrrелни cnpaвltИ В НБ,ll .J{аселенме", 
МВР, АВ и НАЛ. съставих нacroJШiuJ нот:а»Щсн ап. t<Ojтo. се npoчm на crpamпe и слсц неговото 
одобRеиие се подписа щщраните м от нея -Нотариуса.---� 

(Jри съgав11Нето на am се аредс:ruйМ cneдюrre доnиен:щ, yrnнoвmwn, npa80'!'9 на 
собственост и особеюпе изиЩС88fQ111 на заща:1.Ноtарпален аъ.,: за покуnm �продажба, на нед.аижим 
tfMoт акт №83, rон 3. рег .N23733. дело №4294/18.08.2022 r. иа Нотариус Румен Генев per .№ 485 на 
НК вписан в СВ rо.И."<ТИМан nод ап Nol68. то1,1 9, дело № 1719. вx.w;r.№2096/18.08.2022 r.: 2. 
Скица с юx.,NolS-448633-29.04.2024 г. изда,еиа от СПСК Софм област. 3.У.цояоверение эа· мн:ъчна 
оцеюса с оrоеnязване по ,п.264. м.1 от ДОПI< с JiЭX,N!! 7313000943/QS.06.2024 r. И'\nатщо от мm:

n_ри Офднна КОС"tтенец; 4.Прото�олна еднолиЧНJUt собqаеинк на капиrала на .,Аиеnи СопарЗ;ООД � 
взето решение за покупка на имота от 05.09.2024 r. ; S.Декпарация на основание чл.74. an.2, т. 1 от 
ДQПК на шюдавача: 6.Декларации по члJS, ал.8 от ЗЮЩ на продавача: 7 .Сnра-вка от НАП эа 
!!елите наЛОПК на щюдщча от ЗЦО.2024 r. - 10�08 ЧJс&; 8.Спращ от НБД Населеяне. МВР. АВ 
в НАЛ; 9 .Извлечение за aJC'JYЗIIHO сьсто1НИе от ЕПЗЕУ на д:ружеqвото ппvич; 1 О.t<витанu,ии за 
,ш тени местен даКЬf<, ,д:ъJDfC8&Ha и нотариаnяа тuси. 

1/4.Л,JI � ............................. ,, .. . . .. .... ... r:.,N..i.f..':?:':l...... ..... .... ... . 

� \

ВОТАР 
* 

2 



ДЕКЛАРАЦИЯ 

в качеството му на собственик на поземлен имот 38902.500.2735, rp. Костенец 

с настоящото 

ДЕКЛАРИРА, ЧЕ ДАВА ДОБРОВОJПIО СЪГЛАСИЕ 

да се проектира подробен устройствен маи (ПУП-ПРЗ) със сключено застрояване на границата 
Между 38902.500.2735 И 38902.500.2736, 

- • лi.•'Q 

ВЕНЦИСЛАВ ВАСИЛЕВ 
ломощн .,i,: - 1,073;::,,ус 
'IIO Jfl• .Ju-,,� ?�l r�� ;,(,<; 



РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 
Министерство на земеделието и храните 
Областна дирекция .земеделие- - София област 
КОМИСИЯ по чл.17, ал.1, т.1 от 3033 

Препис,.ювnечевие 
ПpO'fOЖOJI № 5 
23.06.2026r. 

РЕШЕЯИЕ 

�к-s 

м 2Э.06.2026r. 

3,4. Пром■ва npeдlhUJI чевие на земеделскв зеив за везе,иеделСJСн ВУ'8,1П1 ■ J1"8Ь1)3ЩЯU•� ва 
J1Лощад1:в за трасета за nроеJСТВраве 

КОМИСИЯ по ЧJJ.17, ая.1, т.J от 3033 
РЕШИ: 

L HtJ осноqние чп. 22, ал.1 от 3033 и чл. 32, ал.1 от ПЛЗОЗЗ ymnpжhaa 
мощадюz и траеета аа npoeitmup1111e ж1 о6ектц ,шкто сли•а: 

3. Утвъ�ва площадка за проехтираяе иа обект: "Фотоволтанчв
електроцентрала". с ко.nо се засяrа 2276 кв.� :�еме,gелс1'а земя. осма категорц 
веподивяа, в янот с идентификатор 38902.500.27357 собственост иа "АЯЕЛИ 
COJI.AP'' ЕООД в землището на гр. :Коетевец,, община Костенец, София област, при 
rрав:и:ци, посочени в приложената скица. 

Решгlfшто .tW:НU да hде о6жап•оно ttpll услнштш 11 ,ю pdNJ на 
АО.нинистра,пшнопрочесуатии, klJOeкc., 

ПРЕДСЕДАПJI НА КОМВ 
!П.Дв-.ов/ 
СЕКРЕТАР НА КОМИСИЯТА: / 

l■ШIL м. Мврчеn/

Peu1eпнt'r0 е a.o83Jlo в ема 

В.рuо! 
ММ/ГДАР 

л ............ . 

Bм ••• • • • • 

� ... #..:.9.�.: �--.G .....

РеWенме Н9 K-5/23.06,2026r. 

dt-

rp. с:оф;,,я 1000, бул. •ентоwа• №4, ет.6; https;//www.mzh.govemment.Ьg/OOZ-Sofl80Ьlast,/Ьg/НQme..asp 
-rел.:(+3592) 419 70 20, e-mall; odzg_sfoblвstOmzh.goyetnmef'\t.Ьg 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

Министерство на земеделието и храните 

Областна дирекция .Земеделие" - София област 

3.8.2026 г. 

Х РД-12-02-900-3/03.08.2026

per. № 

Подписано от: Denitsa Yordanova Stovanova 

до 
ЙОРДАН АНГЕЛОВ 
К МЕТ НА 
ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ 
СОФИЯ ОБЛАСТ 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН АНГЕЛОВ, 

Във връзка с постъпило писмо в Областна дирекция „Земеделие" - София област, с 
вх. № РД-12-02-900-2/ОЗ.08.2026г. относно влязли в сила 4 броя Решения съгласно чл.24, ал.1 
от 3033 на Комисията по чл. 17, ал.1, т.1 от 3033, с които се угвърждават площадки и трасета 
за проектиране на обекти , Ви информирам следното: 

Решение № К-4/14.ОS.2026г., т.2 за обект: ,,Жилищни сгради•• в имот с 
идентификатор 58863.59.6, с. Пчелин, общ. Костенец 

• Решение № К-4/14.05.2026г., т.2. е постановено на 14.05.2026 г.
• Решението е обявено на ннтернет страницата на инспекцията на 27.05.2026 r.
• Оригинал на решението е предоставен на възложителя на 09.06.2025 г.
• В законоустановения срок и до момента в Областна дирекция „Земеделие" -

София област няма постъпили жалби по реда на Административнолроцесуалння
кодекс.

ПредвИд гореизложеното, следва да се приеме, че посоченото Решение е влязъл в сила 
административен акт и към днешна дата не е загубило правно действие. 

Решение Nt K-5/23.06.2026r., т.6 за обект: ,,Складова сграда•' в имот с идентификатор 
24894.112.34, с. Долна Василица, общ. Костенец 

Решение № К-5/23.06.2026г., т.6. е постановено на 23.06.2026 г. 
• Решението е обявено на интернет страницата на инспекцията на 29.06.2026 r.
• Оригинал на решението е предоставен на възложителя на 29.06.2025 г.
• В законоустановения срок и до момента в Областна дирекция „Земеделие" -

София област няма постъпили жалби по реда на Административнопроцесуалния
кодекс.

ПредвИд гореизложеното, следва да се приеме, че посоченото Решение е влязъл в сила 
административен акт и към днешна дата не е загубило правно действие. 

гр. София 1000, бул. "Витоша" №4, ет.б; https:/fwww.mzh.government.bg/ODZ-SoflaoЫast/Ьg/Home.aspx 
тел:(+3592) 419 70 20, e-mall: odzg_sfoЫast@mzh.government.bg 



Решение N2 K-5/23.06.2026r., т.2 за обект: ,,Фотоволтаична електроцентрала" в имот 
с идентификатор 38902.500.2736, rp. Костенец, общ. Костенец 

• Решение № K-5/23.06.2026r., т.2 е постановено на 23.06.2026 r.
• Решението е обявено на интернет страницата на инспекцията на 29.06.2026 r.
• Оригинал на решението е предоставен на възложителя на 29.06.2025 r.
• В законоустановения срок и до момента в Областна дирекция „Земеделие" -

София област няма постъпили жалби по реда на Административнопроцесуалния
кодекс.

Предвид гореизложеното, следва да се приеме, че посоченото Решение е влязъл в сила 
административен акт и към днешна дата не е заrубило правно действие. 

Решение No К-5/23.06.2026г., т.3 за обект: ,,Фотоволтаична електроцентрала" в имот 
с идентификатор 38902.500.2735, rp. Костенец, общ. Костенец 

• Решение № К-5/23.06.2026г., т.3 е постановено на 23.06.2026 г.
• Решението е обявено на интернет страницата на инспекцията на 29.06.2026 г.
• Оригинал на решението е предоставен на възложителя на 29.06.2025 г.
• В законоустановения срок и до момента в Областна дирекция „Земеделие.. -

София област няма постъпили жалби по реда на Административнопроцесуалния
кодекс.

Предвид гореизложеното, следва да се приеме, че посоченото Решение е влязъл в сила 
административен акт и към днешна дата не е заrубило правно действие. 

Х, 
Петко Димов , • · • ::: !
Директор на ОД •земеде11ие��оФ':41'tаti�:
Подписано от: L.achezar Vordanov-5,imo1iov

---;J 
. ,, . , С:ЛЕКТРОННО 

подгисдм1,� ОРИГИНАЛ" 
::!J•J 

-- - --

. 
замествам от . ...................... .

... о /!J.r;;� .,,;,..1/21 о ./�'г. 
,:1t;c;; Зr,ar,�&"A , ....... � .......... ,.-r.� ... .

гр. София 1000, бул. "Витоша" N04, ет.б; https://www.mzh.government.Ьg/ODZ•SofiaoЫastJЬg/Home.aspx
тел:(+3592) 419 70 20, e-mail: odzg_sfoЫast@mzh.govemment.bg 
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СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

№15-1391707-23.08.2025 г. 

Поземлен имот с идентификатор 38902.500.2735 

По кадастралната карта и кадастралните реmстри на гр. Костенец, общ. Костенец, обл. 

София, одобрени със Заповед №РД-18-136/05.08.2022 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 

ДИРЕКТОР НА АГКК 

Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 

имот: няма извършено изменение на КККР със заповед 

Адрес на поземления имот: гр. Костенец 

Площ: 2276 кв.м 

Трайно предназначение на територията: Земеделска 

Начин на трайно ползване: Пасище 

Категория на земята при неполивни условия: 8 

Предишен идентификатор: 38902.500.2712 

Номер от предходен план: 089003 

Када на система 200 

М 1: 1000 
Съседи: 38902.500.2453, 38902.500.2713, 38902.500.2671, 38902.500.2691, 38902.500.2711, 

38902.500.2736 

Скица №15-1391707-23.08.2025 r., 

издадена въз основа на 

Заявление №01-661639-21.08.2025 r. 

Код за достьп: 843е13d317cd 

2 
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Собственици по данни от КРНИ: 

207856419, "АПЕЛИ СОЛАР" ЕООД 

Няма данни за идеалните части 

София 1618, кв.Павлово, ул.Мусала №1 
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33 
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Нотариален акт № 47, том ХП, рег. 2983, дело 2524 от 31.10.2024г., вписан в Служба по 

вписванията гр.Ихтиман 

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ: 

Няма данни 

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни 

Списък на координатите на точките, определящи границите на поземления имот 
Кадастрална координатна система 2005 

• иа

ТОЧJСа 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

Скица №15-1391707-23.08.2025 г., 
издадена въз основа на 
Заявление №01-661639-21.08.2025 г. 
Код за достъп: 843е 13d317cd 

Х [m] 

4687811.84 

4687822.37 

4687768.65 

4687764.99 

4687775.38 

4687780.42 

4687778.87 

4687778.28 

4687773.91 

У [m] 

363815.47 

363762.41 

363753.42 

363759.53 

363764.38 

363766.81 

363776.80 

363780.66 

363808.88 

CN�. Georgi Georgiev 
С=ВG 
<>-qeodesy Cвrtography and Cadastre Agency 
E=aC)!ld@CIIЩIStre.Ьg 
23.08.2025 02:16:53 



ЗАДАНИЕ 
за изработка на ПУП-ПРЗ за 

ПИ 38902.500.2735, гр. Костенец 
/по реда на чл. 125 (във връзка с чл. 124а, ал. 5) от ЗУТ/ 

1. ЦЕЛ И ЗАДАЧИ НА ПРОЕКТА

Възложител на проекта е „АНЕЛИ СОЛАР" ЕООД. 

По действащите планове за регулация и застрояване ПИ 

38902.500.2735, rp. Костенец е неурегулиран. Трайното предназначение на 

територията е земеделска осма категория пасище, с площ 2276 м2. Проектът 

предвижда урегулиране на имота с цел смяна на предназначението за обект на 

енергетиката - фотоволтаична електроцентрала. Изграждането на ФЕЦ е с цел 

производство на електроенергия. Регулацията се предвижда да съвпадне с 

кадастралната карта, одобрена със заповед № РД-18-136/05.08.2022 г. Новите 

устройствени показатели ще са за зона Пп (предимно промишлена). 

Електроцентралата ще преобразува слънчевата радиация в 

електрическа енергия, чрез монокристални двустранни фотоволтаични 

модули. Фотоволтаичните панели ще бъдат върху метална конструкция, 

монтирана чрез набиване на носещите стълбове в земята на дълбочина около 

70см. За постигане на обща инсталирана мощност до 196 kWp, ще бъдат 

монтирани около 280 бр. фотоволтаични модули, генериращи постоянно 

напрежение. Модулите ще бъдат с единична мощност 700W тип „Luxor Solar, 

LUXOR 700W // SMG, 

LX-700TC-М/132/N-ТYPE/ВIFACIAL/FS35/GG/SW/16B/1500V, N-ТУРЕ

TOPCON BIFACIAL GLASS GLASS".

В имот 38902.500.2671 има изграден трансформаторен пост, в който 

има монтиран трансформатор. Инсталацията ще се свърже с този 

трансформатор, който ще преобразува напрежението от инверторите - 0,4kV, в 

напрежение 20kV с подходящи параметри за свързване към 

електроразпределителната мрежа на „Електроразпределителни мрежи Запад" 

АД. 

Транспортният достъп ще се осъществи от ул. ,,Янтра" - второстепенна 

улица, с идентификатор 38902.500.2453, общинска публична собственост, 

rраничещ с имота от север. 

2. ИЗХОДНИ ДАННИ

При проектирането на ПУП-ПРЗ ще се използват следните изходни данни: 



- извадка от актуалната кадастралната карта;
- извадка от действащия кадастрален и регулационен план на гр.

Костенец в обхвата на разработката; 

Във връзка с възможността за смяна на предназначението е съобразена 
информацията от следните документи: 

предпроектно проучване от „Електроразределителни мрежи 
Запад"АД; 

- удостоверение за поливност;
- акт за категоризация;
- решение на РИОСВ за преценка за ОВОС.

3. СРОКОВЕ И ЕТАПИ

3.1 Срок 

Срокът за изработване на проекта е един месец от датата на 

възлагането със заповед за допускане за изработване на ПУП и получаване на 

изходните данни. 

3.2 Етапи 

Проектът за ПУП-ПРЗ ще се изработи във фаза окончателен проект. 

4. ОБЕМ И СЪДЪРЖАНИЕ

Проектът ще съдържа: 
4.1 Текстова част - обяснителна записка 
4.2 Графична част - проект за ПУП-ПРЗ 

nьпнд ПРОЕКТ АНТСКд ПРА80СГЮССБНССТ 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГ АРИЯ 

Министерство на околната среда и водите 

Регионална инспекция по околната среда и водите - София 

Изх.  № .lf.�f.(!_��tlf 
... ./J.f../.()32026 г. 

ДО 
Г-ЖАМАРИЯСЪЛОВА 
УПРАВИТЕЛ 
НА flАНЕЛИ СОЛАР" ЕООД 
ЧРЕЗ 
Г-ЖА ВИОЛЕТА ПОПОВА 
УЛ. ,,ТРАПЕЗИЦА" Nt 6, ВХ. Б, ЕТ. 3 
ГР.ВРАЦА 

Относно: Подробен устройствен план - план за регулация и застрояване (ПУП-ПРЗ) за 
поземлен имот с идентификатор 38902.500.2735, гр. Костенец, община Костенец, 
Софийска област с цел промяна на предназначе1П1ето на земеделска земя за 
неземеделски нужди с конкретно предназначение на територията „за обект на 
енергетиката - фотоволтаична елеь."'IJ)оцентрала ( ФЕЦУ' 

УВАЖАЕМА rоспожо съл:овА, 

Във връзка с внесена в Регионалната инспекция по околната среда и водите - Софи.я 
преписка и на основа1П1е чл. 15, т. 1 от Наредбата за услови.ята и реда за извършване на 
екологична оценка на планове и програми (Наредбата за ЕО, ДВ, бр. 57/2004 г., изм. и доп.) 
приложено Ви предоставям Решение № СО - / f - ЕО/2026 г. на директора на Регионална 
инспекция по околната среда и водите - София за преценяване на необходимоспа от 
извършване на екологична оценка на горепосочения ПУП-ПРЗ. 

Съгласно горепосочената разпоредба от Наредбата за ЕО, е необходимо да обявите 
решението в 3-дневев срок от получаването му чрез страницата на възложител.я в интервет 
и/или по друг подходящ начин, като предоставите в РИОСВ - София информация за 
извършеното обявяване. 

Обръщам Ви внимание, че на основание чл. 29, ал. 3 от Наредбата за ЕО следва да 
уведомите РИОСВ-София в 14-дневен срок след одобряването/приемането/уrвърждаването на 
плана, включително за оповестяване на одобрението/приемането/уrвърждаването 

Приложение: Решение No СО -/ '( -ЕО/2026 г. 

София 1618; п.к. 332; бул. ,Дар Борис IП" № 136, ет. 10; 
Деловодство: 0887 804 533; Зелен тел.: (+359 2) 856 51 52; e-mail: riosv@riew-sofia.org 



РЕПУБЛИКА БЪЛГ АРИЯ 

Министерство на околната среда и водите 

Регионална инспекция по околната среда и водите - София 

РЕШЕНИЕ Nt СО - / / - ЕО/2026 r. 

за преценяване на необходимостта от извършване на екологична оценка 

На основание чл. 85, ал. 4 и 5 от Закона за опазване на околната среда (ЗООС), чл. 4, т. 2 и 
чл. 14, ал. 1 и 2 от Наредбата за условията и реда за извършване на екологична оценка на 
планове и проrрами (Наредба за ЕО, ДВ, бр. 57/2004 г., изм. и доп.), чл. 31, ал. 4 и 6 от 
Закона за биологичното разнообразие (ЗБР), чл. 37, ал. 4 във връзка с чл. 2, ал. 1, т. lот 
Наредбата за условията и реда за извършване на оценка за съвместимостта на планове, 
програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на 
защитените зони (Наредба за ОС, ДВ, бр. 73/2007 r., изм. и доп.), представена писмена 
документация от възложителя по чл. 8а, ал. 1 и 2 от Наредбата за ЕО и по чл. 1 О, ал. 1 и 2 от 
Наредбата за ОС, както и получено становище от Регионална здравна инспекция - Софийска 
област 

РЕШИХ 

да не се извършва екологична оценка на Подробен устройствен план - план за регулация и 
зас-rрояване (ПУП-ПРЗ) за поземлен имот с идентификатор 38902.500.2735, гр. Костенец, 
обшива Костенеп. Софийска област с цел промяна ва предназначението на земеделска земя 
за неземедепски нужди с коюсретно прелназначение на територията ,�за обект на 
енергетиката - фотоволтаич:яа електроцентрала (ФЕЦ)", при прилагането на който няма 
вероятност да се окаже значително отрицателно въздействие върху околната среда и 
човешкото здраве 
Възложител: ,,АНЕЛИ СОЛАР" ЕООД, ЕИК: 207856419, седалище и адрес на управление: 
гр. София, ж.к. ,,Младост" IA, бл. 564, вх. 1, er. 1, ап. 4 
Характеристика на плава: Съгласно представената информация и документация, с проекта 
на ПУП-ПРЗ за поземлен имот с идентифиюrrор 38902.500.2735, с. Костенец, община 
Костенец се предвижда промяна на предназначението на имота с цел последваща реализация 
на инвестиционно предложение за ,.Изграждане на фотоволтаична електрическа централа 
(ФЕЦ) с обща инсталирана мошност 196 kWp". 
Имотът, предмет на плана, е с площ 2276 m2

, трайно предназначение на територията 
,,Земеделска" и начин на трайно ползване „Пасище". 
С ПУП-ПРЗ за имота се предвиждат следните показатели за устройство и з�трояване: 

Устройствена зона - Предимно производствена (Пп); 
Максимална плътност на застрояване - 800/о; 
Коефициент на интензивност на застрояване (Кинт) - 2,5; 
Минимална озеленена площ - 20%; 
Максимална височина (кота корниз)-15 m. 

Предвидената с мана електроцентрала ще преобразува слънчевата радиация в електрическа 
енергия, чрез монокристални двустранни фотоволтаични модули. Фотоволтаичните панели 
ще бьдта монтирани върху метална конструкция, монтирана чрез набиване на носещи 
стьлбове в земята на дьлбочина около 70 cm. За постигане на планираната обща инсталирана 
мощност до 196 kWp се предвижда да бъдат монтирани около 280 бр. фотоволтаични 

София 1618; п.к. 332; бул • .J.Iap Борис Ш" No 136, ет. 10; 
Деловодство: 0887 804 533; Зелен теп.: (т359 2) 856 51 52; e-mail: riosv@riew-sofia.org 





МОТИВИРАНО ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ПУП-ПРЗ 

ПИ 38902.500.2735, гр. Костенец 

пи 12735
фотоволтаична елект а 

М 1: 1000 

Пп 

2735 s15 ----

�--yR
Възложител: ··········f'/················ 

/Мария Иванова СЪлова, 
управител на „АНЕЛИ СОЛАР" ЕООД / 
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